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シリコンバレー 不動産投資



①シリコンバレー



https://www.fuw.ch/article/goldgraberstimmung-im-silicon-valley/

ＩＴ革命で拡張する
シリコンバレーエリア



世界中に広がるＩＴ革命

コミュニケーション

宿泊交通機関

通信

コンシェルジュ

電気自動車



シリコンバレーとは

世界のＩＴ革命を牽引するエリアで、ソフトウェアなどハイテク関連会社が集まっているエリア。
優秀なエンジニアを世界中から集めて、新しい技術の開発などを行っている。



世界トップクラスの企業が集結
トップ１０の内３社がランクイン

世界ランキング 企業名 時価総額（10億＄） 国

1 Microsoft 859.518 USA(WA)

2 Apple 816.451 USA(CA)

3 Amazon.com 805.489 USA(WA)

4 Alphabet（Google） 780.846 USA(CA)

5 Berkshire Hathaway 495.674 USA(NE)

6 Alibaba Group Holding 470.740 CHINA

7 Facebook 460.777 USA(CA)

8 Tencent Holdings 409.185 CHINA

9 Johnson & Johnson 363.891 USA(NJ)

10 JPMorgan Chase 341.700 USA(NY)

13 VISA 297.333 USA(CA)

22 PG&E 246.531 USA(CA)

24 Intel 238.161 USA(CA)

28 Cisco Systems, Inc. 227.893 USA(CA)

40 Oracle 187.09 USA(CA)

42 TOYOTA 176.109 JAPAN

世界時価総額ランキング

参照：https://www.180.co.jp/world_etf_adr/adr/ranking.htm

2019年2月時点



San Francisco: Where a six-figure salary is 'low income‘

参照： BBC News 10 July 2018 : https://www.bbc.com/news/world-us-canada-44725026

A family getting by on $117,400 in one US city can now be considered 'low 
income', according to government figures. 

世帯所得 中間値

アメリカ全土
$59,000

サンフランシスコ
$118,400

高所得者が集まるエリア
サンフランシスコの給与平均値

参照：https://www.indeed.com/salaries/Engineer-Salaries,-San-Francisco-Bay-Area-CA

https://www.bbc.com/news/world-us-canada-44725026
https://www.indeed.com/salaries/Engineer-Salaries,-San-Francisco-Bay-Area-CA


ベイエリアは、近年テック産業が盛んになる
と共に、世界でも注目される都市へと発展。

シリコンバレーとして有名なこのエリアでは、
１ＢＥＤ＆２BEDの平均賃料が2015年より
ニューヨークを抜き、2019年3月時点では、

サンフランシスコが1位、サンノゼが３
位、オークランドが6位と全米の上位を占
めている。

（右図参照：Zumper:2019年3月の全米1,2ベッドルームの家賃ランキング）

１ＢＥＤ＆２BEDの賃料中間価格
（全米ランキング）

http://sfbitebite.com/sf-rent-house-market/

賃料の中間価格は、
全米の上位を占めている



不動産売買 中間取引価格推移

サンフランシスコ、カリフォルニア、アメリカ全土
売買中間価格推移

ベイエリア周辺のカウンティ－毎の売買中間価格推移

リーマンショック
リーマンショック

シリコンバレー全体では、年間約12 ％アップ（17-18年4月）



①経済：世界トップクラスの企業が集結している

②所得：世界中から優秀なエンジニアが増えており、平均所得が上昇している

③立地：ベイエリアの土地や開発できるエリアが限られている

シリコンバレーエリア
～不動産が安定して伸び続けるポイント～

※供給数が増加しないため、需要≧供給という状況が続いている



②不動産投資をする際のポイント

A:エリアの選び方
B:物件の選び方



A：エリアの選び方

ⅰ:賃貸として成り立つエリア
ⅱ：価格が安定し、不動産の流動性があるエリア
ⅲ：学校区の良いエリア



１ＢＥＤＲＯＯＭ賃料マッピング 売買中間取引価格マッピング

ポイントⅰ:賃貸として成り立つエリア ／ⅱ：価格が安定し、不動産の流動性があるエリア

A：エリアの選び方



売買中間取引価格マッピング（拡大）

A：エリアの選び方

ポイントⅱ：価格が安定し、不動産の流動性があるエリア



Palo Alto

East Palo Alto

学校区比較（パロアルト VS イーストパロアルト ）

A：エリアの選び方

ポイント：ⅲ：学校区の良いエリア

Great School: https://www.greatschools.org/
学校のレベル／人種の割合／テストスコア等を調べる事ができる

学校のレベルを確認できるサイト

https://www.greatschools.org/


East Palo AltoPalo Alto

パロアルト動画：https://www.youtube.com/watch?v=mvJYjwrTFJk

イーストパロアルト動画：https://www.youtube.com/watch?v=i7jupyk2DLw&t=

住環境の違い

動画で確認するポイント
①止まっている車の種類、
②緑の充実さとメンテナンス
③家と歩道との堺（フェンス等）

A：エリアの選び方

ポイント：ⅲ：学校区の良いエリア

（パロアルト VS イーストパロアルト ）

リーマンショック

リーマンショック

パロアルト

イーストパロアルト

不動産価格の安定性

https://www.youtube.com/watch?v=mvJYjwrTFJk
https://www.youtube.com/watch?v=i7jupyk2DLw&t=


B：物件の選び方

ⅳ:物件コンディションの確認
ⅴ：償却年数（木造：4年 RC：9年）
ⅵ：建物比率の高い物件
ⅶ：投資価格の考え方（価格の検討）

注意点：Rent Control ／Rental Restriction の確認



B：物件の選び方

ポイントⅳ:物件コンディションの確認／ⅴ：償却年数（木造：4年 RC：9年）／ⅵ：建物比率の高い物件

インスペクション リポート

建物比率

タックス情報 CC＆RS（管理規約）



エリア毎の価格帯（目安）

Burlingame
Foster City

Palo Alto

Los Altos

Cupertino

South 
San Jose

学校区の良いエリア

Millbrae

コンド：95万～120万
戸建：250万～300万

コンド：70万～90万
戸建：150万～200万

コンド：80万～130万
戸建：160万～250万

コンド：120万～170万
戸建：280万～550万

コンド：100万～150万
戸建：250万～350万

コンド：60万～90万
戸建：120万～150万

コンド：90万～120万
戸建：150万～280万

B：物件の選び方

ポイントⅶ：投資価格の考え方（価格の検討）

リスティング価格 成約価格

リスティング価格より売買成約価格の方が高い

1,198,214 1,275,385

約６％UP



投資物件参考例①

動画：https://vimeo.com/329456775

1

Palo Alto

価格 $988,000

価格/Sqft $1,029

物件タイプ コンドミニアム

ベッドルーム数 2

バスルーム数 1

建物面積（SQFT） 960

敷地面積（SQFT） 1,104

建築年 1,983

建物比率 70%

償却対象 $691,600
想定年間賃料 $42,000

HOA【月額】 $681

想定年間支出 $25,500

想定支出内容 固定資産税・HOA ・保険・管理費用・
修繕費

想定年間収入 $16,500

想定利回り（グロス） 4.3%

想定利回り（ネット） 1.7%

小学校 9

中学校 8

高校 10

https://vimeo.com/329456775


投資物件 参考例②



ご清聴ありがとうございました。


