
 

工場移転·代替地選定虎の巻
PROFILE
上海歴 10 年目、日々進化するこの
国で、日々現場・日々経験・日々勉
強をモットーに、日中不動産の文化
や商習慣をは勿論、前職の金融機関
での経験を活かし金融面からもサ
ポート。

 第四回：工場視察ツアー 4 月中旬予定（申し込み受付中） 
 松江区内： オーダメイド式工場建築用地有
 奉賢区内： 日系企業所有貸出工場 3 万㎡募集中
 レポート： 代替地選定 ・上海市政策背景 ・不動産相場等

 第四回：工場視察ツアー 4 月中旬予定（申し込み受付中） 
 松江区内： オーダメイド式工場建築用地有
 奉賢区内： 日系企業所有貸出工場 3 万㎡募集中
 レポート： 代替地選定 ・上海市政策背景 ・不動産相場等

　

旧
正
月
も
あ
け
、
い
よ
い
よ
２
０
１
９
年
も

本
格
的
に
始
ま
り
ま
す
。
さ
て
、
今
回
及
び
次

回
の
コ
ラ
ム
で
は
、
上
海
に
お
け
る
製
造
業

の
皆
様
を
取
り
巻
く
背
景
が
い
か
に
厳
し
く

な
っ
た
か
を「
不
動
産
政
策
」
と「
産
業
政
策
」

に
分
け
て
、
体
系
的
に
記
述
い
た
し
ま
す
。

二
つ
の
不
動
産
政
策【
１
０
４
区
域
政
策
】と

【
未
登
記
物
件(

違
章
建
築)

の
取
り
壊
し
】

　

流
行
語
大
賞
が
あ
れ
ば
確
実
に
候
補
と
な

り
そ
う
な
耳
タ
コ
ワ
ー
ド【
１
０
４
区
域
】
と

は
、
16
年
３
月
施
行
さ
れ
た
上
海
市
条
例
よ
り

派
生
し
た
キ
ー
ワ
ー
ド
で
す
。
ざ
っ
く
り
言
え

ば
、
１
０
４
の
区
域（
エ
リ
ア
と
工
業
園
区
の

総
称
）は
工
場
生
産
が
継
続
可
能
だ
が
、
そ
れ

以
外
の
エ
リ
ア（
１
９
５
区
域
、
１
９
８
区
域
）

は
順
次
土
地
用
途
が
工
業
よ
り
変
更
さ
れ
立

ち
退
き
を
迫
ら
れ
る
と
い
う
条
例
で
す
。
つ
ま

り
１
０
４
区
域
に
該
当
し
て
い
れ
ば
セ
ー
フ
、

以
外
な
ら
順
次
ア
ウ
ト
で
す
。
実
際
ア
ウ
ト
の

面
積
は
４
０
０
キ
ロ
メ
ー
ト
ル
に
及
び
、
工

場
用
地
は
約
３
分
の
２
に
減
少
す
る
条
例
と

な
っ
て
お
り
ま
す
。

　

ま
た
、
不
動
産
で
儲
け
て
や
ろ
う
と
い
う
輩

の
多
い
中
国
な
ら
で
は
、
原
則
マ
ス
タ
ー
プ
ラ

ン
詳
細
は
第
三
者
へ「
非
公
開
」
で
あ
り
、
優

し
く
な
い
条
例
で
す
。
加
え
て
、
次
号
で
詳

し
く
お
話
い
た
し
ま
す
が
、
１
０
４
区
域
は

１
０
０
％
セ
ー
フ
で
は
ご
ざ
い
ま
せ
ん
。
文
字

数
の
関
係
上
、
本
誌
で
は
表
面
の
概
要
の
み
の

記
載
と
な
り
ま
し
た
が
、
詳
細
や
調
査
方
法
、

背
景
な
ど
は
、
弊
社
ま
で
お
気
軽
に
ご
相
談
く

だ
さ
い
。

　

こ
の
条
例
は
も
う
一
つ
の
不
動
産
政
策【
未

登
記
物
件（
違
章
建
築
）の
取
り
壊
し
】を
後
押

し
、
権
利
証
へ
の
記
載
が
さ
れ
て
い
な
い
建
物

の
強
制
撤
去
・
解
体
が
法
の
も
と
で
敢
行
さ
れ

て
お
り
ま
す
。
一
部
の
賃
貸
工
場
は
村（
鎮
）

政
府
や
街
道
委
員
会
な
ど
が
、
国
か
ら
の
土
地

使
用
権
を
取
得
せ
ず
勝
手
に
建
築
し
た
も
の
で

あ
り
、
工
場
建
屋
全
体
が
ア
ウ
ト
に
な
る
も
の

も
散
見
し
ま
す（
集
体
土
地
を
除
き
ま
す
）。

　

小
さ
な
と
こ
ろ
で
は
守
衛
室
や
社
員
寮
、
駐

輪
場
、
屋
根
付
き
倉
庫
、
屋
根
裏
な
ど
の
増
築

部
分
が
該
当
し
撤
去
対
象
・
ア
ウ
ト
と
な
り
ま

す
。
政
府
側
の
監

視
は
衛
星
写
真
を

通
じ
、
権
利
証
上

の
宗
図
に
記
載
さ

れ
て
い
な
い
建
物

を
可
視
化
す
る
徹

底
ぶ
り
で
、
ま
る

で
映
画
の
世
界
で

す
。

　

余
談
で
す
が
、
惜
し
ま
れ
な
が
ら
消
え
て

い
っ
た
日
本
食
の
赤
提
灯
街
・
古
羊
路
や
、
仙

霞
路
の
露
店
の
一
部
な
ど
も
当
該
条
例
に
よ
り

ア
ウ
ト
、
撤
去
・
解
体
と
な
り
ま
し
た
。
あ
の

雰
囲
気
は
何
と
も
味
が
あ
っ
た
だ
け
に
寂
し
い

も
の
で
す
。

二
つ
の
不
動
産
政
策
が
も
た
ら
す

上
海
工
場
不
動
産
市
場
の
変
化

　

こ
れ
ら
の
政
策
は
上
海
市
内
に
お
け
る
選
択

可
能
な
工
場
用
地（
物
件
）
を
激
減
さ
せ
ま
し

た
。
１
０
４
区
域
に
よ
り
３
分
の
２
に
減
少
、

さ
ら
に
未
登
記
物
件
取
り
壊
し
に
よ
り
相
当
数

の
物
件
が
無
く
な
っ
た
こ
と
で
お
お
よ
そ
市
場

で
の
選
択
可
能
な
工
場
物
件
は
従
来
の
半
分

（
２
分
の
１
）
程
度
に
。
立
退
き
を
求
め
ら
れ

る
半
分
の
製
造
業
企
業
が
残
り
半
分
の
物
件
に

集
中
し
た
結
果
、
需
給
バ
ラ
ン
ス
は
壊
れ
、
不

動
産
価
格
は
高
騰
・
貸
し
手
優
位
の
市
場
を
形

成
し
ま
し
た
。
ま
た
、
１
０
４
区
域
で
あ
れ
ば

希
望
の
環
境
評
価
が
取
得
で
き
る
わ
け
で
は
な

い
点
も
注
意
が
必
要
で
あ
り
、
選
択
の
幅
は
さ

ら
に
狭
ま
り
ま
す
。

ア
ウ
ト（
用
途
変
更
・
未
登
記
物
件
）は

い
つ
チ
ェ
ン
ジ（
立
退
き
）に
な
る
の
か
？

　

で
は
い
つ
ま
で
に
立
退
き
を
し
な
い
と
い
け

な
い
の
か
と
い
う
点
は
、「
適
時
・
順
次
」と
定

義
さ
れ
て
い
ま
す
。
賃
貸
契
約
の
更
新
時
期
な

の
か
、
ま
た
は
環
境
影
響
評
価
の
締
め
付
け
の

方
が
早
い
の
か
。
遅
く
と
も
35
年
ま
で（
詳
細

は
次
号
で
）に
は
完
了
し
、
13
次
五
カ
年
計
画

終
了
の
20
年
ま
で
に
、
つ
ま
り
本
年
と
来
年
に

一
つ
の
山
場
を
迎
え
る
と
個
人
的
に
思
慮
い
た

し
ま
す
。

　

本
不
動
産
政
策
の
背
景
に
は
15
年
よ
り
始

ま
っ
た
中
央
政
府
主
導
に
よ
る
不
動
産
法
整
備

の
改
定
が
あ
り
ま
す
。
国
主
導
の
法
律
に
連
動

し
施
行
さ
れ
た
政
策
で
あ
り
、
憲
法
改
正
が
無

い
限
り
は
チ
ェ
ン
ジ
の
タ
イ
ミ
ン
グ
は
刻
一
刻

と
迫
っ
て
き
ま
す
。
私
た
ち
は「
地
元
政
府
と

仲
が
い
い
の
で
…
」は
誤
審
で
あ
り
、
チ
ェ
ン

ジ
を
宣
言
す
る
審
判
員
を
見
誤
っ
て
認
識
し
て

し
ま
っ
て
い
ま
す
。今
が
ワ
ン
ア
ウ
ト
で
も「
い

ず
れ
来
る
」
チ
ェ
ン
ジ
に
備
え
、
攻
守
交
替
い

ず
れ
の
局
面
で
も
代
替
地
選
定
の
お
手
伝
い
が

で
き
ま
す
。
９
回
裏
か
ら
で
も
お
気
軽
に
弊
社

ま
で
ご
相
談
下
さ
い
。

【お問い合わせ】世達志不動産投資顧問（上海）有限公司（スターツ上海）
 今井和夫（日・中文）携帯：158-2146-4821   メール：imai.kazuo@shstarts.com
 住所：上海市徐匯区肇嘉浜路 789 号均瑶国際広場 6 楼　会社：021-6125-6888

スターツは、グループ78社、
海外23か国、35拠点で展開中です。

事業用不動産なら、
スターツに。

総合不動産企業・スターツ上海コラム 世達志不動産投資顧問（上海）有限公司  法人事業部
（スターツコーポレーション株式会社 100％現地法人）
法人事業部  総監　今井和夫

二つの不動産政策第 2 回／全 6 回

2035年の
工業用地

未登記建築


